Bytové druzstvo Centrum Havifov, Dlouha trida 468/13, Havifov — Mésto, 73601

Smérnice ¢. 48

Zasady pro opravy a udrzbu v bytech

dle €l. 32 odst. 2 Stanov druzstva v navaznosti na Nafizeni viady &. 308/2015 Sb.

(90

.1
udrzby bytu

—

Vymezen

Pfedmétem této smérnice je stanoveni pravidel pro hrazeni nakladli na opravy a bé&znou udrzbu
v pronajimaném druzstevnim byté ve smyslu &l. 32 odst. 2 platnych Stanov druzstva a piispévkd
druzstva na udrzbu & vymeénu zafizeni bytu (pfipadné garaze).

Zavazna pravidla pro opravy a bé&znou udrzbu v bytech stanovi Nafizeni viady ¢. 308/2015 Sh. ,0
vymezeni pojmuU bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu" (dale jen N.vl.).

Pfedmétem bé&zné udrzby a oprav v byté (ve smyslu N.vl.) je vybaveni bytu, které je soucasti bytu
a je jako soucast bytu ve vlastnictvi druzstva. Jedna se o vnitfni instalace, potrubni rozvody vody a
odvody odpadnich vod, vnitini elektroinstalace véetné koncovych elementl a bytového rozvadéce
a dale udrzba a opravy prostoru pfisludné sklepni kdje. Souéasti bytu jsou dale veskera zafizeni a
pfedméty, jez jsou soudasti spoleénych &asti domu (okna, dvefe, balkony a lodzZie, zaskleni lodzii,
parapety, krytiny dlazby, obklady, su$aky, sanitarni pfedméty, kuchyrskeé linky, sporaky, vestavné
skiiné, osvétlovaci télesa, postovni schranka apod.), jez jsou v ramci najmu bytu v uzivani vyhradné
najemce bytu.

BéZnou udrzbu a opravy v byté vybaveni a zafizeni bytu (druzstevni garazi) dle odst.3 hradi
najemce (spole¢ni najemci) z vlastnich prostfedk( v rozsahu N.vl..

Druzstvo mlzZe piispét finanénimi prostiedky na vyménu zastaralého a opotfebeného vybaveni bytu
v rozsahu dle Cl. 3 této smérnice do vyse finanéniho zlstatku na fondu Konto bytu vedeného na
poducétu bytu. Naklady na rekonstrukci elektroinstalace a obménu vyfazeného sporaku (dle
Smérnice 1S Zasady hospodaieni ¢l.10/odst.3) uhradi druZzstvo z ostatnich vynost druzstva

Najemce bytu nema bez souhlasu druzstva opravnéni zasahovat, a to ani za Guéelem udrzby ani
zprostifedkované do

e elektrickych rozvod( ve spole¢nych ¢astech domu konéici v bytovém rozvadéci

spole¢nych rozvodl vody koncici na hlavnim bytovém uzavéru
e spoleénych kanaliza&nich rozvod( po odbo¢ku z kanalizaéni stoupacéky v bytové jednotce

e spoleénych plynovych rozvod( po hlavni bytovy uzavér, ale i do rozvod( plynu az po uzavér
pfed plynovym spotfebi¢em, kde provadi druzstvo periodické revize a kontroly

e topnych rozvod( véetné topnych téles a ventild
e STA arozvodu prochazejicich bytem vé. zasuvky napojeni signalu

e domacich telefond a domovnich zvonk( a jejich rozvodl po bytovy telefonni pfistroj nachazejici
se v byté

e trubnich a elektrickych rozvodl centralniho odsavani par (véetné ovladacich tlacitek)

¢ instalovanych pomérovych méficu vody (vodomér() a tepla (ITN) stanovené obecné platnymi
piedpisy

Do pojmu udrzba bytu nelze zahrnovat pozadavky najemce na opravu zafizeni bytu zjevné
poskozend nespravnym uzivanim nebo vnéj§im umysinym nebo nahodnym vlivem (silou,
chemickym plsobenim, tepelnym zafenim, vihkosti, zanedbanou povinnosti drobné Udrzby —
¢isténi, mazani, dotaZeni povolenych spojli apod.). Tyto zavady si je povinen najemce bytu odborné
opravovat & servisovat ve své rezii. Druzstvo opravi takové zavady jen na zaklad& prfedchozi
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pisemné zadanky (viz formulaf druzstva) a to k tizi najemce (viz €1.34 Stanov druzstva). Ve spornych
pfipadech rozhodne o zpusobu Uhrady vybor samospravy domu.

8. Do bézné udrzby a oprav nepatfi stavebni Upravy a rekonstrukce bytu a instalace novych,
nepuvodnich prfedmétl a udrzba téchto stavebnich zmén a neplvodnich predméti. Jedna se
zejména o instalované jiné typy radiatort a jejich ventil(, instalovanych sprchovacich koutl,
masaznich van, vifivek, saun, nestandartnich dlazeb a podlahovych krytin, Zaluzii, nestandartnich
susakl, dale instalovanych klimatizaénich zafizeni a zafizeni pro nucenou vyménu vzduchu,
anténnich systémi, datovych rozvod(. Opravy a udrzbu takovych nestandartnich Uprav a zafizeni
si hradi najemce. Pro doplnéni tohoto odstavce se uvadi, Zze na fasadu domu (vcetné oken, Fims,
zabradli, okapl, hromosvod( apod.) je instalovani jakychkoliv zafizeni (a to ani na konzoly)
nepfipustné a nelze je ani odsouhlasit.

9. Druzstvo je opravnéno po najemci bytu poZadovat nahradu za odstranéni zavad vzniklych
nepovolenym zasahem do ¢asti domu uvedenych &l.1, odst. 6 nebo jinak zplsobenych najemcem.

Cl. 2
Povinnosti a zasady pfi udrzbé a opravach
1. Rozsah bézné (drzby a drobnych oprav bytu je stanovenv §2,§4a§ 5 N.vl.

2. VVyména radiator(, ktera neni opravou podle €l. 1 odst. 6 a kterou hodla provést najemce, je
mozna pouze na zakladé pisemné zadosti ¢lena druzstva schvalené predstavenstvem druzstva a za
podminek uvedenych v pisemném vyhotoveni. Naklady na vyménu radiatord hradi Zzadatel.
Pfedstavenstvo ve stanoveni podminek piihlédne k okolnostem, Ze topnad soustava domu je
vyregulovana, radiatory jsou osazeny ITN a vykon radiatoru se musi shodovat s plvodnim. Pfipadné
naklady na nutnou spolul¢ast druzstva na plnéni podminek bude vyuétovana zadateli.

3. Veskeré opravy, udrzbu a vymény muze provadét pouze osoba odborné zpusobila ke
konkrétnimu ukonu dle obecné platnych predpis(i. Tuto zplsobilost musi dolozit pfed zapocetim Ukonu.

4. Najemce bytu odpovida za kvalitu provedenych oprav a Udrzby.

5. Po opravé nebo vyméné elektroinstalace nebo rozvodd plynu je najemce povinen zajistit si

k tomuto zasahu i revizni zpravu, kterou pfeda na spravé druzstva k zaloZzeni do dokumentace k bytu.
O montazi a zapojeni plynového spotiebie musi zadatel dolozit potvrzeni zplsobilé osoby.

Cl. 3.
Pfidéleni a ¢erpani pfispévki na Gdrzbu bytu a jeho vybaveni (garaze)

1. Pfidéleni prostfedkl

Na jednotlivé byty (garaze) jsou vedeny v ucetnictvi druzstva poduéty oznacené jako ,konto bytu®,
na které druzstvo nebo ¢len pfispiva podle Smérnice 1S Zasad hospodareni. Konto bytu sestava ze
zlstatku prostifedkl evidovanych spravou druzstva ke dni pfijeti této smérnice a z nové pfidélovanych
prostfedki dle Smérnice &. 1S. Uéty se eviduji na fondu Konto bytu.

2. Cerpani prostredka

a) Predstavenstvo druzstva na zakladé aktualniho stavu volnych penéznich prostfedkld moze
rozhodnout o pozastaveni erpani na uréitou dobu.

b) Prostifedky pro kazdy byt, tj. konto bytu, jeho ¢erpani a zlstatek je evidovan na spravée druzstva.
¢) Konto bytu je mozno &erpat jen do jeho evidované vyse.

d) Moznost €erpani konta bytu je podminéno plnénim v8ech &lenskych povinnosti ¢lena druzstva
podle stanov druzstva. K plnéni Elenskych povinnosti se vyjadfuje samosprava pfislusného domu.
PInéni ¢lenskych povinnosti vyhodnoti pfedstavenstvo druzstva.

e) Konto bytu je mozno &erpat ve vysi minimalné 500,- K&.

f) Clen druzstva musi pfed kazdym svym zamérem &erpat konto bytu konzultovat tento zamér na
spravé druzstva. Zde k tomuto zaméru vyplni pftedepsany formulaf a obdrzi pokyny k realizaci. Cerpani
konta bytu je podminéno dodrzenim téchto pokyn(.
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g) Clen druZstva po realizaci schvaleného zaméru predloZi spravé druzstva doklady o nakladech
na realizaci. Doklady k proplaceni musi splfiovat podminky ¢l.4. této smérnice. Naklady budou podle
aktualniho stavu volnych prostfedk(l uhrazeny v dohodnutém terminu. Sprava druzstva si vyhrazuje
Ih(itu 21 dni na zpracovani pfedlozenych doklada.

h) Realizaci zaméru sprava druzstva zkontroluje prostiednictvim &lenll vyboru samospravy nebo
¢lenl predstavenstva pied vyplacenim Prostiedkd.

i) Zjisti-li se, ze €len druzstva zneuzil konto bytu k jinému Ucelu, nez k jakému je uréeno, je povinen
proplacenou ¢astku do 3 mésicl od vyzvy druzstva vratit. Zjisténou skuteénost oznami sprava druzstva
kontrolni komisi druzstva.

j) Provede-li druzstvo opravu v byté, kterou mél provést najemce (drobna oprava, oprava zafizeni
¢i stavebnich konstrukci po zplisobeni $kody uZivatelem, oprava zplsobena nespravnym uzivanim), je
sprava druzstva opravnéna pouzit na tuto opravu prostfedky z konta bytu. V tomto pfipadé se neuplatni
¢l. 3 odstavec g. O tomto pouziti konta bytu druzstvo najemce vyrozumi.

Cl. 4
Vyuétovani prispévkil
Pro vyuétovani prostiedk( k proplaceni z konta bytu, je &len druZstva povinen dodrzet tyto zasady:

T Clen druzstva predklada doklady (faktura, pokladni doklad -,paragon*) — déle jen Doklad -
k vyuétovani ¢erpani Prostifedkl na podatelné druZstva.
Doklady, jez jsou vystavovany na odbératele, tj. zejména faktury a nezkracené darnove doklady,
musi oznacovat jako odbératele druzstvo:
Bytové druzstvo Centrum Havifov, se sidlem Dlouha 467/13, 736 01 Havifov, Mésto,
IC: 47677228, DIC: CZ 47677228

2. Z textu Dokladu musi vyplyvat, Ze jde o nakup materialu nebo sluzby, které jsou uréeny pro
pouziti podle této smérnice.

3. Piedlozeny Doklad musi byt uhrazen Zzadatelem a Uhrada musi byt doloZzena dokladem.

4, Pfi platbé v hotovosti musi jit o doklad, ze kterého je ziejmé, Ze $lo o platbu v hotovosti. Doklad
musi obsahovat datum vystaveni, Citelné oznaceni nakupovaného materialu nebo dodavky (zhotoveni,
montaze), éastku, jez byla zaplacena, oznaceni prodejce (razitko).

5. Pokud ¢astka na Dokladu prevysi vysi Prostfedkl na dany byt, je pfi prfedlozeni dokladu ¢lenu
druzstva proplacena jen ¢astka do vyse Prostiedkl.

6. Doklady, pfedkladané k proplaceni druzstvu, nesmi byt stardi nez 3 mésice. Pokud trva realizace
zameéru oprav v byté déle a ¢len druzstva ziskava doklady pribézné, musi takové Doklady predlozit
k diléimu zuctovani tak, aby stafi dokladu nepiekrocilo uvedenou Ihiitu 3 mésiclh. Doklady musi byt
odsouhlaseny pfedsedou samospravy domu. Jen tak bude Doklad druzstvem proplacen, doklad starsi
3 mésicl neni schopny k proplaceni.

T Proplaceni dokladu je podminéno kontrolou realizace dle &l. 3 odst.2h.

8.  Aby mohly byt proplaceny prostfedky podle Smérnice €.1S Zasady hospodareni, ¢l. 10, odst.3a
musi byt sou¢asti vymeény i vyména bytového rozvadéce nebo musi vyména navazovat na rozvadéc,
odpovidajici stavajicim normam. Spolu s dokladem musi byt pifedlozena k této opravé revizni zprava.

9. Aby mohly byt proplaceny prostfedky podle Smérnice ¢.1S Zasady hospodareni, &l. 10, ost. 3b
musi byt stary plynovy spotfebi¢ oznaden reviznim technikem plynu, povéfenym druZstvem, za
nevyhovujici z hlediska bezpe€nosti nebo funkénosti, opakovat vyménu s proplacenim lze nejdfive po
uplynuti 20 let..

10. Veskeré Doklady predlozené k uhradé musi byt v ¢eskych korunach. Pokud tyto Doklady jsou
danovymi doklady, musi byt od platc(, registrovanych k DPH v tuzemsku.

11. Konto bytu bude &erpano z fondu druzstva Konto bytu, jez bude naplhovan piidély ze zisku
druzstva podle rozhodnuti &lenské schize druZstva a jeZ bude ziizen podle Smérnice 1S. Uhrada
naklad( je véetné DPH.
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Prispévky dle €l. 3 odst. 2 |Ize Cerpat na stavebni Gpravy ;en do vy$e zUstatku na Konté bytu nad ™ .a/ S 4
pokryti nakladi vymezenych v ¢l.1. této smérnice. Stavebni upravy, jejichz pfedmétem je zména “o,°

pGvodnich dispozic bytu (zména dvefnich otvor(, posunuti pficek, zaména vany za sprchovy kout,
zména velikosti nebo Géelu jednotlivych mistnosti apod.) si provadi najemce - stavebnik na své naklady
a na své riziko. Pfi zaméru stavebnich (prav v byté je nutno postupovat podle ¢lanku 36 platnych Stanov
druZstva a platnym Stavebnim zakonem. Nesmi byt zasaZeno do nosnych konstrukci budovy, ani do
otopné soustavy.

Veskeré takové stavebni opravy &i rekonstrukce v byté musi byt schvaleny pfedstavenstvem
druzstva na zakladé predioZeni Z&dosti, doloZeni zaméru projektem ¢&i kvalifikovanym nacrtem
s rozméry a se zakladnim technickym popisem zaméru. Pfedstavenstvo vymezi dal3i doklady potfebne
k rozhodnuti o schvaleni zaméru (napf. staticky posudek) a rozhodne. V pfipadé odsouhlaseni vyda
predstavenstvo pisemny souhlas k provedeni zaméru a vymezi podminky stavebni i spoleenské
(Dodrzovani domovniho Fadu, povinnost oznameni sousedim, termin zahajeni a ukonéeni, ochrana
spoleéného majetku, zejména vytahl, dvefi a podlah). Pfedstavenstvo téz vymezi Zadateli povinnost
doloZeni dokladll o realizaci stavebnich tprav, pfedloZeni odbornych zprav, kvalifikaéni pfedpokiady
zhotovitele, stavebniho dozoru apod.

CL.6
Pfechodna a zavére&na ustanoveni
1. Pro vyUétovani oprav a Gdrzby bytl, které zapocaly na zakladé schvéleni druZstvem pred
platnosti této smérnice, se bude postupovat dle smérnice platné v dobé schvaleni.
2. Tato smérnice je zpracovana v souladu s Nafizenim viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0
b&zna (idrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. V pfipadé situaci neupravenych touto
smérnici se postupuje podle rozhodnuti pfedstavenstva druZstva.

Rusi se Smérnice 4S schvalena ¢lenskou schuzi dne 15. 6. 2022.
Tato smérnice nabyva U¢innosti dnem schvaleni.
Tato Smérnice &.4S byla schvalena ¢lenskou schizi dne 12.6. 2023

Prilohy: formulafe — Zadost o povoleni oprav v byté

- Zadost o derpani z kontra bytu

Rﬂd}ﬁ'\ Snopek

1nq. Dawd Vmovsky
predseda pfedstavenstva mistopfedseda piedstave

Bytové druzstvo Centrum Havifov
se sidlem Diouhd tfida 467/13
_ 73601 HAVIROV -Mésto @
IC: 476 77 228, DIC: CZ47677228



Bytové druzstvo Centrum Havirov

se sidlem Dlouha tfida 467/13, 736 01 Havifov - Mésto

zapsané v obchodnim rejstriku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, viozka 312
IC: 47677228, tel: 596 811 306, e-mail: sprava@bdcentrum.cz

Priloha ¢.1 Smérnice 4S.

Zadost o provedeni opravy

Pro ¢erpéani z konta bytu nutno pouZit formulaf (viz pfiloha ¢.2 Sm.48S)

v druzstevnim byté ¢.................. v jednotce v osobnim vlastnictvi €.:.............
SPOleEnYCh ProStOr V dOIME ... ue ittt et e s et et e e e e s e e st e e as
L B 16 1T T (o o FO
tel. kontakt na Zadatele @.........ooiiiiiiiiiii

42V b2 1 1<) L , ¢len / neclen druzstva

Zarazeni zadosti k ahradé ve smyslu Smérnice 4S.

Naklady hradi:

zadatel / druzstvo

Zadatel bere na védomi, ze vyse uvedené osobni udaje zpracovavd BD Centrum Havifov na zakladé
opravnéného zdjmu pro Gcely zakonnych povinnosti, které se na zpracovatele vztahuji.

V Havifovédne : .............cooiiiiennn. V Havifovédne ©..........oocoo i
podpis Zadatele podpis pfedsedy CS bloku

v pfipadé jednotky v osobnim vlastnictvi podpis spravce

bankovni spojeni: CSOB Havifov 3868171/0300
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Priloha ¢.2 Smérnice 4S

Cerpani pfispévku na opravy a udrzbu bytu

Dam: Byt & &is. dokladu:

Jméno ¢lena druZstva: Adresa:

Zamér - predmét oprav a udrzby (popis stavu, potiebnost opravy, doporucéeni)

Stav prostiedku: opravy, udrzba: elektro: Plyn.spotfebic:
Provedeni: pfedpokladany termin  od:
dodavatelsky *) svépomoci *) do:

Schvaleni zaméru, vyjadieni spravy druzstva: Datum:
Vyjadieni samospravy k plnéni ¢lenskych povinnosti: Datum:
Ovéfeni zaméru: Datum:

Dolozené doklady - soupis :

Cerpani: Opravy, elektro: Plynovy Celkem
udrzba: spotrebict:

Celkem:
z toho:

uhrazeno druzstvem:

vyplaceno ¢lenovi:

dne:

doklad ¢.

Podpis ¢lena:

Likvidoval: Vyplaceni schvalil:




