Smérnice €. 10 S
pro stanoveni a rozictovani niklada za spotfebované teplo pro vytipéni, za
spotiebovanou teplou uzitkovou vodu, za spotifebovanou studenou vodu, za sluzby
spojené s méfenim a zpracovanim rozictovani a pro dpravu zictovani dalSich nakladi
na sluzby spojené s uzivinim bytu a pfislusnych spole¢nych prostor

CL 1
Predmét Gpravy

1. Tato smérnice upravuje v souladu s pravnimi pfedpisy postup pro stanoveni nakladii za
spotiebované teplo pro vytdpéni, za spotiebovanou teplou uzitkovou vodu a za
spotifebovanou studenou vodu a nakladi za jejich méfeni a zac¢tovani (dale jen ..sluzby™),
zplisob rozGc¢tovani téchto ndkladi na prijemce sluzby a stanoveni vyse a vylc¢tovani zaloh
na jejich thradu.

2. Tato smérnice upravuje zplsob stanoveni a zu¢tovani naklada dalSich sluzeb spojenych s
uzivanim bytd a spole¢nych prostor.

3. Tato smérnice se piiméfené pouzije pro vSechny byty i druZstevni nebytové prostory v
domé.

L2
Vymezeni pojmi

Zuctovaci jednotkou se rozumi dim nebo jeho ¢ast, popfipadé domy nebo jejich casti, které
maji jedno spole¢né, technologicky propojené odbérné zafizeni a spoletné méfeni nebo
stanoveni mnozstvi média, naklad( na vytapéni a ndkladi na poskytovani teplé a studené
vody.

Zuctovacim obdobim je obdobi, za které bytové druzstvo provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani nakladi; zac¢tovaci obdobi je dvanactimési¢ni a jeho pocatek se stanovuje na 1.1.
kazdého kalendarniho roku.

Prijemcem sluzeb se rozumi najemce bytu nebo nebytového prostoru nebo vlastnik jednotky
podle zakona upravujiciho bytové spoluvlastnictvi.

Podlahovou plochou se rozumi podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromeé
teras, balkonh a lodzii a vedlejSich prostord, které jsou umistény mimo byt; do podlahové
plochy se zapocitava i plocha zastavéna kuchyriskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny
nebo jinym topnym télesem; nezapocéitava se plocha okennich a dveinich astupkd.

Zapocitatelnou podlahovou plochou je podlahova plocha vynéasobena koeficienty uvedenymi
v priloze ¢. | ¢asti A vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozhc¢tovani ndkladii na vytapéni a
spole¢nou pripravu teplé vody pro dim. Maji-li nékteré mistnosti v zlOc¢tovaci jednotce
rozdilnou vysku stropl nebo stropy zkosené, zapocitatelna podlahova plocha téchto mistnosti
se vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéného prostoru k objemu vypoctenému z
podlahové plochy a vysky stropu prevladajicich mistnosti v zt¢tovaci jednotce.

Podlahovou plochou nebytovych prostori se pro Gcely poskytovani teplé vody rozumi
podlahova plocha vynéasobena koeficienty stanovenymi podle pfilohy €. | ¢asti B k vyhldsce
€. 269/2015 Sb., o rozOc¢tovani nakladli na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim.

CL3



Dodavka tepla pro vytiapéni

. Naklady na dodavku tepla pro vytapéni tvofi cena této sluzby za zGc¢tovaci jednotku
uhrazend bytovym druzstvem dodavateli na zakladé faktury ¢i faktur dodavatele za
spotiebované teplo tak, aby pokryvala celé zuétovaci obdobi. Celkovou spotiebu za
zl¢tovaci jednotku stanovuje faktura¢ni meéfidlo dodavatele instalované na paté domu, tj.
zictovaci jednotky. V pripadé objektu posta, ktery je pristavkem k bl.45a a ma charakter
samostatného objektu je napojeni tohoto samostatné vytapéného prostoru provedeno
s méfenim podruznym meéridlem spotieby tepla a tento je pfidruzenou zictovaci jednotkou.

. Zékladni slozka nakladi na vytapéni v zuctovaci jednotce ¢ini 40 % nakladl a zbyvajicich
60 % naklada tvofi spotiebni slozku, neni-li méfeni prostoru provadéno kalorimetrem.

. Pfi rozG¢tovani nékladt na dodavku tepla v zuctovaci jednotce mezi prijemce sluzby se
zakladni slozka naklad( rozdéli mezi prijemce sluzby podle poméru velikosti podlahové
plochy byt nebo nebytovych prostor k celkové podlahové plose byti a uzivanych
nebytovych prostor, a to i v pfipadé, Ze byt nebo nebytovy prostor je od vniténiho rozvodu
vytapéni odpojen. Spotiebni slozka nakladd se rozactuje mezi pfijemce sluzby v poméru
naméfenych hodnot na indikatorech spotieby tepla instalovanych v bytech a nebytovych
prostorech.

. Odecty indikatorli spotieby tepla v bytech a nebytovych prostorach se provadi jednou
ro¢né ke konci zuétovaciho obdobi. Termin a zpisob ode¢ti nebo vymeény indikatorh
spotieby tepla je ozndmen na vyvésce v jednotlivych vchodech bytovych domi. Naklady
na tyto odecty se rozdéli podle ¢1.7. Neumozni-li pfijemce sluzeb odeéty namérd ITN a
vyménu meéficiho zafizeni bude mu G¢tovan trojnasobek spotfebni slozky primérnych
nakladd na vytapéni v domé.

ClL4
Dodavka teplé uzitkové vody

. Naklady na dodavku teplé uzitkové vody tvofi cena této sluzby za zacétovaci jednotku
uhrazena bytovym druzstvem dodavateli na zaklade faktury ¢i faktur dodavatele tak. aby
pokryvala celé z(c¢tovaci obdobi. Celkovou spotfebu za zuétovaci jednotku stanovuje
fakturacni meétidlo dodavatele instalované na paté domu, tj. zactovaci jednotky.

. Ndaklady na dodavku teplé uzitkové vody jsou tvoreny nadklady na teplo spotfebované na
poskytovani teplé vody a nédklady na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody.
Zakladni slozka naklad(i na teplo spotiebované na poskytovani teplé vody ¢ini 30 % a
spotiebni slozka 70 % nakladd. Zakladni slozka ndkladd na vodu spotifebovanou na
poskytovani teplé vody ¢€ini 0 % a spotiebni slozka 100 % naklada.

. Pfi rozuctovani ndakladi na dodavku teplé uzitkové vody v zhcétovaci jednotce mezi
pfijemce sluzby se zakladni slozka nakladd rozdeli mezi piijemce sluzby podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy byt nebo nebytovych prostor k celkové
zapocitatelné podlahové plose byti a uzivanych nebytovych prostor. Spotiebni slozka
ndkladd a ndklady na vodu spotfebovanou pro pfipravu teplé uzitkové vody se rozuctuje
mezi pfijemce sluzby v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech teplé
uzitkové vody instalovanych v bytech a nebytovych prostorech.

. V zGétovaci jednotce, ve které u pfijemcd sluzby nejsou instalovany vodoméry teplé
uzitkové vody a nedoslo k dohodé vSech téchto pfijemct sluzby, se rozdéli spotiebni
slozka mezi tyto pfijemce sluzby podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytii a nebytovych prostorii v zii¢tovaci



jednotce. Rozdily v rozsahu vybaveni jednotlivych bytd nebo nebytovych prostort v
zuctovaci jednotce majici vliv na odbér teplé vody zohledni bytové druzstvo piepoctem
spotiebni slozky na zakladeé svého odborného posouzeni. V nebytovych prostorech stanovi
bytové druzstvo odpovidajici velikost podlahové plochy na zikladé svého odborného
posouzeni podle zpisobu odbéru a rozsahu vyuzivani teplé vody.

. Odecty vodomeért teplé uzitkové vody v bytech a nebytovych prostorach se provadi jednou
ro¢né ke konci zG¢tovaciho obdobi. Termin a zpiisob odecti nebo vymény vodoméri teplé
uzitkové vody je oznamen na vyvésce v jednotlivych vchodech bytovych domii.

. Neumozni-li pfijemce sluzby instalaci vodoméru na teplou vodu nebo pfes opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jeho odeCet nebo jej ovlivni nebo jej poskodi,
postupuje se pii vypoctu spotiebni slozky za dané zuctovaci obdobi u tohoto piijemce
podle prilohy €. 2 k vyhlasce €. 269/2015 Sb., tj. spotfebni slozka nakladi pfipadajici na
1m2 podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru.

CL5
Dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod

. Naklady na dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod (déle jen .,,vodné a sto¢né™)
tvofi cena této sluzby za zuctovaci jednotku uhrazena bytovym druzstvem dodavateli na
zakladé faktury ¢i faktur dodavatele za vodné a sto¢né tak, aby pokryvala celé zacétovaci
obdobi. Celkovou spotiebu za z(c¢tovaci jednotku stanovuje faktura¢ni méfidlo dodavatele
instalované na paté domu, tj. zuctovaci jednotky.

. Vodné a sto¢né v zudtovaci jednotce se rozuctuje mezi prijemce sluzby v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech studené vody instalovanych v bytech a
nebytovych prostorech.

.V zuctovaci jednotce, ve které u piijemct sluzby nejsou instalovany podruzné vodomeéry
studené vody a nedo3lo k dohodé v3ech téchto pfijemct sluzby, rozuétuje se vodné a
sto¢né mezi tyto prijemce sluzby podle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody

. Odecty vodomért studené vody v bytech a nebytovych prostorach se provadi jednou ro¢né
ke konci zGc¢tovaciho obdobi. Termin a zplsob ode¢td nebo vymény vodoméri studené
vody je oznamen na vyveésce v jednotlivych vchodech bytovych domu.

. Neumozni-li pfijemce vyménu vodoméru studené vody v byté nebo v nebytovém prostoru
nebo pres opakované prokazatelné upozornéni neumozni jeho odecet nebo jej ovlivni nebo
jej poskodi, pouziji se pro vypocet vodného a sto¢né¢ho dodaného tomuto prijemci sluzby
smérna ¢isla ro¢ni spotieby vody definovand v Priloze ¢.12 k vyhlasce ¢.428/2001 Sb.

CL 6
Zucétovaci obdobi, vySe a splatnost zaloh

. Zactovaci obdobi, za které bytové druzstvo provede rozactovani a vyactovani nakladi na
sluzby, se stanovuje od 1. ledna do 31. prosince bézného kalendainiho roku.

. VySe mési¢ni zalohy zlstava shodné s vysi mésic¢ni zalohy za predchozi z(ictovaci obdobi,
pokud ¢ini preplatek nebo nedoplatek vyplyvajici z vyictovani nanejvys 10 % castky
pfijaté¢ na zalohach za sluzby za dané zuctovaci obdobi, tj. za obdobi, jehoz se pieplatek
nebo nedoplatek vyplyvajici z vyaétovani tyka. V opacéném piipadé se vySe mésiéni zalohy
na sluzby pro nové zGétovaci obdobi stanovi jako 1/12 z piedpokladané roé¢ni ceny za tuto
sluzbu vypoctené z vyse nakladii za predchozi zuctovaci obdobi a vyvoje cen.
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. Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s ndjemnym vzdy do 15. dne kazdého mésice.
CL7
Vyucétoviani sluzeb dodavek tepla a vody

. Skute¢nou vysi nakladl a zéloh za jednotlivé komodity sluzeb vyuctuje bytové druzstvo
pfijemci sluzeb vzdy za zl¢tovaci obdobi a vyuctovani doruéi prijemci sluzeb nejpozdéji
do 4 mésich od skonceni zac¢tovaciho obdobi.

. Na zdkladé pisemné zadosti piijemce sluzeb je bytové druzstvo povinno nejpozdéji do 5
mesiclt po skonéeni zuctovaciho obdobi dolozit pfijemci sluzeb naklady na jednotlivé
sluzby, zplisob jejich rozuctovani, zptisob stanoveni vySe zdloh za sluzby a provedeni
vyucétovani a umoznit pfijemci sluzeb porizeni kopie téchto podkladi na jeho nédklady.

. Pripadné namitky ke zptsobu a obsahu vyGc¢tovani predlozi pfijemce sluzeb bytovému
druzstvu neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnil ode dne doruceni vyuétovani, popiipadé
dolozeni podkladti podle odstavce 2. tohoto ¢lanku smérnice, prijemci sluzeb. Vytizeni
uplatnénych namitek provede bytové druzstvo nejpozdéji do 30 dnti od doru¢eni namitky.

. Preplatek nebo nedoplatek vyplyvajici z vyactovani sluzeb je splatny ve lhit€ 4 mésici
ode dne doruceni vyuc¢tovani sluzeb piijemci sluzeb.

. V nékladech na sluzby. ani v zdlohach na sluzby nejsou zahrnuty ndklady na pofizeni,
ovérovani, opravy a vymény vodomérl, na pofizeni a instalaci indikator(, ndklady na
opravy rozvodi tepla, vody a odpadnich vod v zi¢tovaci jednotce nebo v bytech nebo
v nebytovych prostorach vcetné jejich vymeény a naklady spojené s rozactovanim a
vyuc¢tovanim téchto sluzeb mezi kone¢né prijemce. Naklady na obnovu indikaéni napIné ¢i
zdroje provozni energie slouzici jen po dobu zlictovaciho obdobi se do zuctovani zahrnuji.

. Zac¢tovaci obdobi, za které bytové druzstvo provede vylctovani ndkladi na ndklady
spojené s uzivanim bytd ¢i nebytovych prostor, se stanovuje od 1. ledna do 31. prosince
bézného kalendarniho roku.

CL8
Naklady dalSich sluzeb

. Dalsi sluzby spojené s uzivanim byt a k nim pfislusnych spoleénych prostor mezi néz
patii mj. uzivani a servis vytahl, spotieby el. energie spole¢nych prostor v domé v¢.
vymény funkénich prvkl osvétleni (zéarovky, vypinace, jisti¢e), odvoz zbytnych véci ze
sklepti a spole¢nych prostor, ¢isténi odpadniho potrubi, uZivani domovni pradelny
(suSarny, mandlovny), provozni naklady spole¢né televizni ¢i rozhlasové antény v¢.
vymény funkénich prvkil, provoz vzduchotechnickych zafizeni, sluzby aklidové, sluzby
ochranné a obsluzné, sluzby pojisténi majetku, pojisténi vzniku skody a osobni ujmy,
pojisténi bytové nahrady, Gklid snéhu a posyp, sluzby deratizace, hygieny a pozarni
ochrany, souvisi s provozem domu a plnénim jeho funkce a Gcelu pro potreby zajist€ného
bydleni na odpovidajici kulturni urovni.

. Néklady na uvedené sluzby jsou pfedmétem provoznich nakladii bytové c¢asti domu a
zahrnuji se v ramci roéni 0¢etni zavérky do hospodareni stfediska bytového hospodarstvi
dle ¢l. 82 Stanov bytového druzstva.



. Zisk nebo ztrdta stiediska bytového hospodafsivi se kazdoroéné vyporadava podle
rozhodnuti pfedstavenstva bytového druZstva po projednani ve vyborech samosprivy a

s vlastniky jednotek.

. Mésiéni pfispévky na uvedené sluzby se sluéuji do jediné poloZky piispévek na provoz

domu. V¥3e tohoto pfispévku je stanovovéna rozhodnutim predstavenstva druZstva podle

vysledki hospodafeni stfediska bytového hospodafstvi za predchozi za¢tovaci obdobi a jeji

vyie se stanovuje podle piedpokladanych nakladd v minulém obdobi a dal3ich kriterii:

~ u vytahi a spotfeby elektrické energie od poétu osob uZivajicich byt a povinnosti ¢lend
ze stanov druZstva oznamovat zménu poctu osob,

~ u Oklidu a sluzeb ochrannych a obsluznych se pfihlizi k rozhodnuti samospravy pfi
objednavani sluzeb, které skupiné byt se tato sluzba vramci samospravy bude
provadeét,

~ u STA podle po¢tu zasuvek STA v byté,

~ u ostatnich poloZek podle podlahové plochy bytu.

. PFispévek na uvedené sluzby je soudasti predpisu tihrad za uzivani bytu a je splatny
v sou¢tu s najemnym vZdy do 15. dne kazdého kalendafniho mésice.

CL9

Zavéreéna ustanoveni

. V pfipadech stanoveni a rozuétovani nakladi za spotfebované teplo pro vytapéni, za
spotfebovanou teplou uzZitkovou vodu a za spotifebovanou studenou vodu vyslovné
neupravenych v této smérnici se- postupuje dle zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byth a nebytovych
prostorti v domé s byty, a dle vyhladka ¢. 269/2015 Sb. o rozu¢tovani nakladi na vytapéni
a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim.

. Tato smémice rudi a nahrazuje ¢l. 8. odst. 5 Smémice 1S ,Zasady hospodafeni” ze
dne 5.12.2013, rudi a nahrazuje Smérnici 8P ze dne 27.2.2017, nabyva platnosti dnem
jejiho pfijeti a je uinna pro ziétovaci obdobi od r. 2019.

. Tato Smémice 108 byla piijata ¢lenskou schiizi druzstva dne 13.6.2019.

se sidlem Dlouhd tfida 467/
7601 HAVIR OV - Mbsto
IC: 476 77 228,

/ Ing. David Vinovsky Radim Snope!
predseda druzstva ¢len predstavenstva




