Smérnice ¢. 10S
Rozaétovani nakladu

Smérnice pro stanoveni a roziactovani naklada za spotiebované teplo pro vytapéni, za
spotiebovanou teplou uzitkovou vodu, za spotiebovanou studenou vodu, za sluzby
spojené s méfenim a zpracovanim roziactovani a pro Gpravu zictovani dalSich nakladi
na sluzby spojené s uzivanim bytu a pfislusnych spole¢nych prostor

CLA
Piedmét apravy

1. Tato smérnice upravuje v souladu s pravnimi predpisy postup pro stanoveni ndkladi za
spotiebované teplo pro vytapéni, za spotfebovanou teplou uzitkovou vodu a za
spotfebovanou studenou vodu a nakladd za jejich méfeni a za¢tovani (dale jen .,,sluzby™),
zpusob rozic¢tovani téchto ndkladi na prijemce sluzby a stanoveni vyse a vyGc¢tovani zaloh
na jejich thradu.

2. Tato smérnice upravuje zplsob stanoveni a zuctovani naklada dalsich sluzeb spojenych s
uzivanim byt a spoleénych prostor.

3. Tato smérnice se piiméfené pouzije pro vSechny byty i druZzstevni nebytové prostory v
domé.

CL2
Vymezeni pojmu

Zuctovaci jednotkou se rozumi dim nebo jeho ¢ast, popiipadé domy nebo jejich c¢asti, které
maji jedno spole¢né, technologicky propojené odbérné zafizeni a spoletné méfeni nebo
stanoveni mnozstvi média, naklad( na vytapéni a nakladii na poskytovani teplé a studené
vody.

Zuctovacim obdobim je obdobi, za které bytové druzstvo provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani nakladi; zactovaci obdobi je dvanactimésicni a jeho pocétek se stanovuje na 1.1.
kazdého kalendainiho roku.

Prijemcem sluzeb se rozumi najemce bytu nebo nebytového prostoru nebo vlastnik jednotky
podle zakona upravujiciho bytové spoluvlastnictvi.

Podlahovou plochou se rozumi podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé
teras, balkonl a lodzii a vedlejSich prostord, které jsou umistény mimo byt; do podlahové
plochy se zapocitdva i plocha zastavéna kuchynskou linkou, vestavénym ndbytkem, kamny
nebo jinym topnym télesem; nezapocitava se plocha okennich a dvernich astupki.

Zapocitatelnou podlahovou plochou je podlahova plocha vynasobena koeficienty uvedenymi
v priloze ¢. | ¢asti A vyhlasky ¢&. 269/2015 Sb., o rozic¢tovani néakladii na vytapéni a
spole¢nou pripravu teplé vody pro dim. Maji-li nékteré mistnosti v zacétovaci jednotce
rozdilnou vysku stropl nebo stropy zkosené, zapoditatelna podlahové plocha téchto mistnosti
se vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéného prostoru k objemu vypoctenému z
podlahové plochy a vysky stropu prevladajicich mistnosti v za¢tovaci jednotce.

Podlahovou plochou nebytovvch prostorti se pro acely poskytovani teplé vody rozumi
podlahova plocha vynasobena koeficienty stanovenymi podle pfilohy €. 1 ¢asti B k vyhlasce
€. 269/2015 Sb., o rozG¢tovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro diim.




CL3
Dodavka tepla pro vytapéni

. Néklady na dodavku tepla pro vytapéni tvofi cena této sluzby za zuctovaci jednotku
uhrazena bytovym druzstvem dodavateli na zakladé faktury ¢&i faktur dodavatele za
spotfebované teplo tak, aby pokryvala celé zactovaci obdobi. Celkovou spotiebu za
zuctovaci jednotku stanovuje faktura¢ni meéridlo dodavatele instalované na paté domu, tj.
zactovaci jednotky. V pfipadé objektu posta, ktery je pfistavkem k bl. 45a a ma charakter
samostatného objektu je napojeni tohoto samostatné vytapéného prostoru provedeno
s méfenim podruznym méfidlem spotieby tepla a tento je pfidruzenou zGétovaci jednotkou.

. Zakladni slozka nakladi na vytapéni v zi¢tovaci jednotce ¢ini 40 % nakladd a zbyvajicich
60 % nakladii tvofi spotiebni slozku, neni-li méfeni prostoru provadéno kalorimetrem.

. Pfi rozac¢tovani nakladi na doddvku tepla v zuctovaci jednotce mezi prijemce sluzby se
zakladni slozka naklad( rozdé€li mezi prijemce sluzby podle poméru velikosti podlahové
plochy bytd nebo nebytovych prostor k celkové podlahové plose bytd a uZivanych
nebytovych prostor, a to i v pfipadé, Zze byt nebo nebytovy prostor je od vnitiniho rozvodu
vytapéni odpojen. Spotiebni slozka néakladi se rozlc¢tuje mezi prijemce sluzby v poméru
namétenych hodnot na indikéatorech spotieby tepla instalovanych v bytech a nebytovych
prostorech.

. Odecéty indikatort spotieby tepla v bytech a nebytovych prostorach se provadi jednou
ro¢né ke konci z(c¢tovaciho obdobi. Termin a zplisob ode¢ti nebo vymeény indikatorh
spotieby tepla je oznamen na vyvésce v jednotlivych vchodech bytovych domii. Naklady
na tyto odecty se rozdéli podle ¢l. 7. Neumozni-li pfijemce sluzeb odec¢ty namért ITN a
vymeénu méficiho zafizeni bude mu G¢tovan trojnasobek spotfebni slozky primérnych
nakladd na vytapéni v domé.

ClL 4
Dodavka teplé uzitkové vody

. Naklady na dodavku teplé uzitkové vody tvofi cena této sluzby za zuctovaci jednotku
uhrazena bytovym druzstvem dodavateli na zdklad¢ faktury ¢i faktur dodavatele tak, aby
pokryvala celé zOc¢tovaci obdobi. Celkovou spotfebu za zuctovaci jednotku stanovuje
fakturaéni méfidlo dodavatele instalované na paté domu, tj. zi¢tovaci jednotky.

. Naklady na dodavku teplé uzitkové vody jsou tvoreny ndklady na teplo spotfebované na
poskytovani teplé vody a nédklady na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody.
Zakladni slozka nakladt na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody ¢ini 30 % a
spotiebni slozka 70 % nakladd. Zakladni slozka nakladi na vodu spotfebovanou na
poskytovani teplé vody ¢ini 0 % a spotiebni slozka 100 % nakladu.

. Pfi rozhcétovani nakladii na dodavku teplé uzitkové vody v z(¢tovaci jednotce mezi
pfijemce sluzby se zékladni slozka ndklad( rozdéli mezi piijemce sluzby podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy byt nebo nebytovych prostor k celkové
zapocitatelné podlahové ploSe byt a uzivanych nebytovych prostor. Spotiebni slozka
naklada a naklady na vodu spotfebovanou pro pfipravu teplé uzitkové vody se rozuctuje
mezi pfijemce sluzby v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech teplé
uzitkové vody instalovanych v bytech a nebytovych prostorech.

.V zic¢tovaci jednotce, ve které u piijemct sluzby nejsou instalovany vodoméry teplé
uzitkové vody a nedoslo k dohodé vSech téchto prijemct sluzby, se rozdéli spotiebni



slozka mezi tyto pfijemce sluzby podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytid a nebytovych prostorli v zi(¢tovaci
jednotce. Rozdily v rozsahu vybaveni jednotlivych bytd nebo nebytovych prostori v
zuCtovaci jednotce majici vliv na odbér teplé vody zohledni bytové druZstvo piepoctem
spotiebni slozky na zdkladé svého odborného posouzeni. V nebytovych prostorech stanovi
bytové druzstvo odpovidajici velikost podlahové plochy na zakladé svého odborného
posouzeni podle zptisobu odbéru a rozsahu vyuzivani teplé vody.

. Odeéty vodomeéru teplé uzitkové vody v bytech a nebytovych prostorach se provadi jednou
ro¢né ke konci zl¢tovaciho obdobi. Termin a zpisob odecti nebo vymény vodoméri teplé
uzitkové vody je oznamen na vyvésce v jednotlivych vchodech bytovych domi.

. Neumozni-li pfijemce sluzby instalaci vodoméru na teplou vodu nebo pfes opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jeho odecet nebo jej ovlivni nebo jej poskodi,
postupuje se pfi vypoctu spotiebni slozky za dané zuctovaci obdobi u tohoto piijemce
podle piilohy ¢. 2 k vyhlasce €. 269/2015 Sb., tj. spotfebni slozka nakladi pfipadajici na
Im2 podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru.

CL5
Dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod

. Naklady na dodéavku studené vody a odvadéni odpadnich vod (dale jen ..vodné a sto¢né™)
tvofi cena této sluzby za zh¢tovaci jednotku uhrazena bytovym druzstvem dodavateli na
zakladé faktury ¢i faktur dodavatele za vodné a stocné tak, aby pokryvala celé zactovaci
obdobi. Celkovou spotiebu za zac¢tovaci jednotku stanovuje faktura¢ni méridlo dodavatele
instalované na paté domu, tj. za¢tovaci jednotky.

. Vodné a sto¢né v zuctovaci jednotce se rozuctuje mezi pfijemce sluzby v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech studené vody instalovanych v bytech a
nebytovych prostorech.

. 'V zic¢tovaci jednotce, ve které u piijemct sluzby nejsou instalovany podruzné vodoméry
studené vody a nedodlo k dohod¢ viech téchto piijemci sluzby, rozuétuje se vodné a
sto¢né mezi tyto piijemce sluzby podle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody

. Odecty vodomért studené vody v bytech a nebytovych prostorach se provadi jednou ro¢né
ke konci zucétovaciho obdobi. Termin a zpiisob ode¢tli nebo vymény vodoméri studené
vody je oznamen na vyveésce v jednotlivych vchodech bytovych doma.

. Neumozni-li pfijemce vyménu vodoméru studené vody v byté nebo v nebytovém prostoru
nebo pres opakované prokazatelné upozornéni neumozni jeho odecet nebo jej ovlivni nebo
jej poskodi, pouziji se pro vypocet vodného a stoéného dodaného tomuto pfijemci sluzby
smérna ¢isla ro¢ni spotfeby vody definovana v Priloze ¢.12 k vyhlasce €.428/2001 Sb.

CL6
Zuétovaci obdobi, vySe a splatnost ziloh

. Zuctovaci obdobi, za které bytové druzstvo provede rozuétovani a vyuctovani naklada na
sluzby, se stanovuje od 1. ledna do 31. prosince béZzného kalendarniho roku.

. Vyse mési¢ni zdlohy zlistadva shodna s vysi mési¢ni zalohy za predchozi zu¢tovaci obdobi,
pokud ¢&ini pieplatek nebo nedoplatek vyplyvajici z vyaétovani nanejvy$ 10 % c&éstky
piijaté na zalohach za sluzby za dané zuc¢tovaci obdobi, tj. za obdobi, jehoz se pieplatek
nebo nedoplatek vyplyvajici z vyaétovani tyka. V opaéném piipadé se vysSe mési¢ni zalohy



na sluzby pro nové zuc¢tovaci obdobi stanovi jako 1/12 z pfedpokladané ro¢ni ceny za tuto
sluzbu vypoctené z vy3Se ndkladi za predchozi zu¢tovaci obdobi a vyvoje cen.

. Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s najemnym vzdy do 15. dne kazdého mésice.

CL7
Vyuétovani sluzeb dodavek tepla a vody

. Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé komodity sluzeb vyuctuje bytové druzstvo
pfijemci sluzeb vzdy za zG¢tovaci obdobi a vyiétovani dorudi prijemci sluzeb nejpozdéji
do 4 mésich od skon¢eni zuctovaciho obdobi.

. Na zékladé pisemné zadosti piijemce sluzeb je bytové druzstvo povinno nejpozdéji do 5
mesiclt po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit pfijemci sluzeb naklady na jednotlivé
sluzby, zptisob jejich rozid¢tovani, zpusob stanoveni vyse zdloh za sluzby a provedeni
vyuctovani a umoznit piijemci sluzeb potizeni kopie téchto podkladi na jeho naklady.

. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani piedlozi piijemce sluZzeb bytovému
druzstvu neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dnl ode dne doruceni vyactovani, popiipadé
dolozeni podkladli podle odstavce 2. tohoto ¢lanku smérnice, piijemci sluzeb. Vyfizeni
uplatnénych namitek provede bytové druzstvo nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky.

. Preplatek nebo nedoplatek vyplyvajici z vyucétovani sluzeb je splatny ve lhité 4 mésica
ode dne doruceni vyuctovani sluzeb prijemci sluzeb.

. V nakladech na sluzby, ani v zalohach na sluzby nejsou zahrnuty naklady na pofizeni,
ovéfovani, opravy a vymény vodoméri, na pofizeni a instalaci indikator(i, naklady na
opravy rozvodl tepla, vody a odpadnich vod v zG¢tovaci jednotce nebo v bytech nebo
v nebytovych prostordch vcéetné jejich vymeény a naklady spojené s roziétovanim a
vyuctovanim téchto sluzeb mezi konecné piijemce. Naklady na obnovu indikaéni naplné ¢i
zdroje provozni energie slouzici jen po dobu zG¢tovaciho obdobi se do zuctovani zahrnuji.

. Ziac¢tovaci obdobi, za které bytové druzstvo provede vyuctovani ndkladli na ndklady
spojené s uzivanim byta ¢i nebytovych prostor, se stanovuje od 1. ledna do 31. prosince
bézného kalendarniho roku.

CL8
Naklady dalSich sluzeb

. Dalsi sluzby spojené s uzivanim byt a k nim pfislusnych spoleénych prostor mezi néz
patii mj. uzivani a servis vytahu, spotieby el. energie spole¢nych prostor v domé v¢.
vymény funkénich prvkl osvétleni (zarovky, vypinace, jistice), odvoz zbytnych véci ze
sklepti a spole¢nych prostor, ¢isténi odpadniho potrubi, uZivani domovni pradelny
(suSarny, mandlovny). provozni ndklady spole¢né televizni ¢i rozhlasové antény v¢.
vymény funkénich prvki, provoz vzduchotechnickych zafizeni, sluzby uklidové, sluzby
ochranné a obsluzné, sluzby pojisténi majetku, pojisténi vzniku Skody a osobni Gjmy,
pojisténi bytové nahrady, uklid snéhu a posyp, sluzby deratizace, hygieny a pozarni
ochrany, souvisi s provozem domu a plnénim jeho funkce a Géelu pro potieby zajisténého
bydleni na odpovidajici kulturni trovni.

. Néklady na uvedené sluzby jsou predmétem provoznich naklad( bytové ¢asti domu a
zahrnuji se v rameci ro¢ni Gc¢etni zadveérky do hospodareni stiediska bytového hospodarstvi
dle ¢l. 75 Stanov bytového druzstva.



/3. Zisk nebo ztrita stfediska bytového hospodafstvi se kazdoro&né vypotadavd podle
rozhodnuti predstavenstva bytového druZstva po projednani ve vyborech samospravy a
s vlastniky jednotek.

4. Mésiéni prispévky na uvedené sluzby se slucuji do jediné poloZzky piispévek na provoz
domu. Vyse tohoto piispévku je stanovovana rozhodnutim predstavenstva druzstva podle
vysledkl hospodateni stfediska bytového hospodatstvi za predchozi zuctovaci obdobi a jeji
vyse se stanovuje podle pfedpokladanych nakladi v minulém obdobi a dal$ich kritérii:

— u vytahi a spotieby elektrické energie od poctu osob uzivajicich byt a povinnosti ¢lend
ze stanov druzstva oznamovat zmeénu poctu osob,

— u uklidu a sluzeb ochrannych a obsluznych se ptihlizi k rozhodnuti samospravy pfi
objednavani sluzeb, které skupiné bytl se tato sluzba v ramci samospravy bude
provadeét,

— u STA podle poctu zasuvek STA v byté,

— u ostatnich polozek podle podlahové plochy bytu.

5. Ptispévek na uvedené sluzby je soucasti piedpisu Ghrad za uzivani bytu a je splatny
v souétu s nagjemnym vzdy do 15. dne kazdého kalendainiho mésice.

ClL9
‘ Zavérecna ustanoveni

| 1. V ptipadech stanoveni a roziltovani ndkladi za spotfebované teplo pro vytapéni, za
| spotiebovanou teplou uzitkovou vodu a za spotfebovanou studenou vodu vyslovné
‘ neupravenych v této smérnici se postupuje dle zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
| nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych

- prostorti v domé s byty, a dle vyhlaska &. 269/2015 Sb o rozu¢tovani nakladu na vytapéni
a spole¢nou ptipravu teplé vody pro diim.

2. Rusi se Smérnice ¢.10S schvalena ¢lenskou schizi dne 13. 6. 2019,
3. Tato smérnice nab¥va O¢innosti dnem schvaleni.
4. Tato Smémice ¢.108S byla schvalena ¢lenskou schizi dne 15. 6. 2022.
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