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Smeérnice ¢. 1S/ 2020
Zasady hospodaieni

Rok vydani: 2020

Cl. 1.
Majetek druzstva

1. Majetkem druzstva se rozumi v8echen hmotny i nehmotny majetek nabyty druzstvem.
Majetek druzstva je evidovan v souladu s platnymi predpisy.

2. Druzstvo je povinno druzstevni majetek ochrafnovat a provadét takova opatfeni, aby byl
majetek ucelné vyuzivan, obhospodafovan, a ochrariovan. Proti Skodam na majetku je druzstvo
povinno sjednavat pojisténi. Kazdy ¢len druZstva je povinen si poc€inat tak, aby zabranil vzniku
Skody na druzstevnim majetku. Za timto ucelem druzstvo doporu€uje kazdému najemci bytu
sjednat pojisténi domacnosti a jeho sjednani dolozit druzstvu.

3. Druzstvo je povinno hospodafit s druzstevnim majetkem, ktery je v jeho vlastnictvi nebo
ve spravé s pecCi fadneého hospodaife a za toto hospodafeni nese plnou odpovédnost
piedstavenstvo druzstva. Druzstevni majetek musi byt veden v pfedepsané evidenci a jednou
roéné inventarizovan v souladu s obecné platnymi pfedpisy. Majetek nepotfebny nebo
opotiebeny ¢&i neopravitelny je druzstvo povinno odprodat nebo likvidovat a vyfadit z evidence
dle &l.4.

Cl. 2.
Hospodarfeni s byty

1. Uvolnény byt ve vlastnictvi druzstva je pfednostné pfidélen ¢&lenu druzstva. Moznost
pfidéleni bytu avizuje pfedstavenstvo druzstva ¢lenim vefejnou vyvéskou a soucasnym
zvefejnénim na webovych strankach www.bdcetrum.cz v sekci pro &leny. O pfidéleni bytu
rozhodne pfedstavenstvo do 30 dnu od zvefejnéni aviza na zakladé posouzeni doruéenych
Zadosti o pfidéleni bytu a s pfihlednutim k dosavadnimu pinéni ¢lenskych povinnosti a min.
pétiletému ¢lenstvi zadatele v druzstvu. Nezaplati-li vybrany Zzadatel na vyzvu pfedstavenstva
druzstva stanoveny dalsi Clensky vklad do 14 dnu, pfedstavenstvo byt nepfidéli a vyzve
k zaplaceni dalsiho zadatele nebo avizo provede znovu.

2. Pfi pfidéleni bytu stanovi predstavenstvo druZzstva zalohovou vysi daldiho &lenského
vkladu dle ¢€l. 17 stanov tak, aby timto vkladem byly pokryty naklady na vyrovnani s ¢lenem,
ktery byt uvolnil, a na opravy nebo rekonstrukci bytu pfed pfidélenim Zadateli.

3. Predstavenstvo uvolnény byt pfidélit nemusi, byt je mozno pronajmout za trzni najemne
neclenu druzstva na dobu uréitou.

4. V pfipadé vraceni bytu ¢lenem druzstvu pfi ukonéeni &lenstvi dojde k vypofadani dle
stanov druzstva. Druzstvo vyporadani neprovadi v pfipadé, Ze doslo k pfevodu druzstevniho
podilu véetné majetkového vypofadani pfevadéjiciho a pfevodce.

5. V pfipadé vylouCeni €lena z druzstva nebo jiného zpUsobu nedobrovolneho uvolneni
bytu se provede vypofadani k hodnoté trzniho ocenéni podilu v druzstvu vztahujicimu se
k uvolnénemu bytu.

6. O bytovych otazkach dle &l. 3 rozhoduje pfedseda druzstva.
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Cl. 3.
Pfevod vlastnictvi k druzstevnimu majetku

1. Vlastnictvi k nemovitému majetku druzstva lze pfevést jen v tom pfipadé, jde-li o pfevod
bytu nebo garaze do osobniho viastnictvi, pokud o to &len druzstva pozadal v souladu s platnymi
zakony. Lze pfevést jen majetkovy podil z néhoz byla financovana vystavba bytu, nelze prevest
majetkovy podil, z néhoz byla financovana vystavba distribuénich jednotek.

2. Druzstvo k domu provadi pied pfevodem bytu do vilastnictvi, v némz se zada a pfevod
bytu jako jednotky do vlastnictvi, prohlaseni vlastnika. V prohlaseni jsou stanoveny podily na
spole¢nych ¢astech domu. Tyto podily musi byt imérné zdrojam ( ¢lensky vklad, splaceny
dlouhodoby investi€ni uvér, statni pfispévek na byt, statni pfispevek na vestavéne nebytovée
prostory) financovani v prohlaseni vlastnika zohlednény a umeérné rozdélen i procentualni podil
na vlastnictvi spole€nych ¢asti domu a jejich sounalezitost k ustavované jednotce. Zejmena
vyplné stavebnich otvor( a stavebné oddélené ¢asti domu s byty nesouvisicimi.

3. Pfevod bytové jednotky do osobniho vlastnictvi je pfipustny jen po splaceni
dlouhodobého investiéniho Uvéru poskytnutého druzstvu v souladu s vystavbou bytového domu.
4. Jakékoliv jiné pfevody, zcizovani &i Upisy zatézujici majetek druzstva Ize provadét pouze
v souladu se stanovami druZstva a to na zakladé pfedem schvalenych a projednanych
pisemnych smluv schvalenych &lenskou schlzi, pokud se nejedna o majetek uvedeny v &l. 4.

Cl. 4.
Piebyteény a neupotiebitelny movity majetek

1. Piebyteény je majetek, ktery druZstvo nepotiebuje ke své Cinnosti, dostate¢né se
nevyuziva a jeho drzeni neodpovida ugelnému a efektivnimu hospodafieni.

2. Neupotiebitelny je majetek, ktery pro zménu systému provozu, pro své opotfebeni nebo
poskozeni, ¢i pro moralni a technickou zastaralost, nehospodarnost provozu, nefunkénost
nemuze slouzit svému ucelu.

3. O zplUsobu nakladani s pfrebytecnym nebo neupotifebitelnym majetkem rozhodne
pifedstavenstvo druzstva zpravidla na navrh spravy druzstva. Z rozhodnuti pfedstavenstva tento
majetek muze byt prodan za smluvni cenu. Pokud je takovy majetek neprodejny, provede se
jeho likvidace. Likvidaci zajisti sprava druzstva v souladu se zakonem o odpadech a o likvidaci
provede pisemny zaznam.

Cl. 5.
Vynakladani prostfedka druzstva

1. O pouziti prostfedklu druzstva na opravy, rekonstrukce a technicka zhodnoceni
spole¢nych ¢asti doml a nebytovych prostor druzstva rozhoduje pfedstavenstvo druzstva do
celkové rocni vyse 750 000,- KE bez DPH za kalendarni rok. O akcich s vy$5im rozpo&tem
rozhoduje:

a) Clenska schlze, pokud jsou financovany nebo spolufinancovany z ostatniho hospodareni
ve smyslu ¢l. 83 stanov

b) ¢&lenskad schlze samospravy, pokud jsou financovany z dlouhodobé zalohy dané
samospravy ve smyslu ¢l. 91 stanov
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2. O vydajich na pofizeni hmotného a nehmotného majetku rozhoduje pfedstavenstvo
druzstva do hodnoty pofizeni 100 000,- K& bez DPH, v ostatnich pfipadech rozhoduje ¢lenska
schize.

Cl. 6.
Sdruzovani prostredki

1. Sdruzovani prostfedk( s jinou pravnickou nebo fyzickou osobou, k ¢innosti mimo
druzstevni vystavbu, se nepfipousti.

2 Nastane-li potfeba sdruzovani prostfedkl v ramci sou¢innosti s najemcem na opravach a
rekonstrukcich nebytovych prostor druzstva, je uzavieni smlouvy o sdruzeni podminéno
souhlasem é&lenské schize.

CL 7.
Sprava pohledavek

1. Predstavenstvo druzstva je povinno pfi spravé majetku druzstva dbat na to, aby
pohledavky druzstva vzniklé v souvislosti s jeho ¢&innosti byly uhrazovany fadné a véas. V
pfipadé prodleni dluznika je pfedstavenstvo povinno zajistit, aby pohledavky byly vymahany,
pripadné uplatiiovat naroky druzstva soudni cestou. Druzstvo miize na zakladé rozhodnuti
pfedstavenstva od uplatnéni naroku a vymahani upustit, pokud by toto bylo neefektivni.

2. Je-li dluznik v prodleni s plnénim penézitého zavazku, je mu druzstvem vyuctovana
Uhrada urokl za celou dobu prodleni, smluvni sankce pfip. nahrada vzniklé $kody v souladu
s uzavienou smlouvou; nema-li smlouva pisemnou formu, ve vysi dané obecné zavaznymi
piedpisy. V pfipadé najemcl s dosud dobrou platebni moralkou muze druzstvo od vymahani
uroku ¢i sankci upustit. Dluznikim miize druzstvo povolit splatky jen na zakladé pisemného
uznani dluhu a oboustranné podepsaného splatkového kalendare.

3. U pohledavek z najemného za &leny druzstva se pfi prodleni s Uhradou piedpisu thrad
Za uzivani bytu postupuje zpisobem podile €I.8.

Cl. 8.
Predpis uhrad za uzivani bytu ( garaze) pro ¢leny druzstva.
1. Uhrady ve smyslu €&l. 37, odst. 1 stanov jsou pfedepsany jednotnym formulaifem
s rozepsanymi polozkami thrad.
Pfedpis Uhrad za uzivani bytu ( garaze) obsahuje tyto polozky:

a) Najemne

|. Pfispévek na spravu druzstva, ktery je stanoven ve stejné vysi pro vSechny byty a ve stejné
vySi pro vSechny garaze. Pokud dojde ke slou€eni bytld, hradi se pfispévek stale jako za
samostatné byty. Z pfispévku se hradi odmeény funkcionaifit na celodruzstevni Urovni,
pfipadné odmény komisi, jez jsou zfizeny na celodruzstevni Grovni. Soucasti pfispévku na
spravu druzstva je také podil na &lenskych pFispévcich druzstva SCMBD.

Il. Pfispévek na spravu domu a pozemku je stanoven ve stejné vysi pro vdechny byty a ve stejné
vySi pro garaze v ramci jedné samospravy domu. Z pfispévku se hradi odmény funkcionafa
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na urovni samospravy domu, pfipadné nakladl za nahradni vykon neobsazené funkce
¢lena vyboru samospravy domu.

Ill. Pfispévek na provoz domu je pfispévkem zahrnujicim jak ostatni sluzby spojené s uzivanim
bytu tak naklady na predepsane periodické revize; servis a provoz vytahu; elektrickou energii
na osvétleni spoleénych prostor a provoz zafizeni domu; Gklid smluvni i mimofadny, servis,
udrzbu a provoz STA, dezinfekci, deratizaci, ostrahu, datové sluzby, pozarni ochranu v¢.
kontrol, pojisténi majetku a provoznich havarii a jinych mimofadnych provoznich nakladu &i
nutnych provoznich sluzeb. VySe tohoto pfispévku je pauSalizovana a jednou rocne je
spravou druzstva samospravé piedkladan v ramci uzavérky hospodafeni provozu domu
(stfediska) hospodarsky vysledek k vypofadani dle Stanov druzstva ¢l 82 Bytove
hospodarstvi.

IV. Dan z nemovitosti je podil nakladi na odvedené dani z nemovitosti druzstvem pfipadajici na
konkrétni byt a velikost jeho podlahové plochy.

b) Dlouhodoba zaloha - je pravidelny pfispévek urCeny na tvorbu dlouhodobé finanéni
rezervy na opravy a investice ve vysi odpovidajici podlahové plose bytu nebo garaze.

c) Zalohy na sluzby zuctovatelné tj. zalohové polozky na uhradu plnéni spojenych s
uzivanim bytu sestavajicich z:
- vodné a stoéné do SV i TV
- ohfev vody k dodavce teplé vody
- dodané teplo na vytapéni bytu nebo garaze
- naklady na méfeni, odeéty, provozni napiné, vyména meéfidel, sluzba
rozuctovani s vyuctovanim

2. Predstavenstvo druzstva stanovuje vysi jednotlivych polozek v odst. 1 po dohodé s
pfedsedy samosprav podle pfedpokladanych nakladu v pfislusném kalendarnim roce zpravidla
k ultimu kalendarniho roku.

3. Pfedpis uhrad je mési¢ni a stanovuje se zpravidla na kalendarni rok. V pfipadé, ze dojde
k vyznamné zmeéné cen, zejména nakupovanych sluzeb, nebo k jiné zméné rozhodné pro
vyuctovani, mize druzstvo predpisy Uhrad upravit kdykoli v pribé&hu roku, a to s ucinnosti od
poéatku nasledujiciho mésice. Na pfedpisu je mj. uvedeno jméno &lena druzstva, variabilni
symbol specifikujici platbu, a jednotlivé polozky dle odst. 1. Clen druZstva je povinen piedpis
pievzit a podle n&j provadét uhrady ve |hutach stanovenych stanovami druzstva a uvedenych na
pfedpisu. Pfedpis Uhrad se doru¢uje &lenlim do postovnich schranek pfislusnym k Gétovanému
bytu, ¢lentim trvale se nezdrzujicim v byté je pfedpis Uhrad zasilan postou oby&ejné na druzstvu
¢lenem udanou adresu. Clenim, ktefi druZstvo pisemné pozadaji o zasilani korespondence
elektronickou cestou, bude pfedpis najmu zaslan na udanou mailovou adresu.

4, Kontrolu pfedepsanych uhrad provadi sprava druzstva prubézné a o prodleni v Uhradach
informuje pfedstavenstvo druzstva. Pokud je zjisténo prodleni s Ghradou delsi nez tfi mésice,
pfistoupi druzstvo k vymahani pohledavky.

5. Vyuctovani zuctovatelnych polozek za kalendarni rok zajistuje predstavenstvo v souladu
s platnymi pfedpisy. Naklady na ode&ty méfidel, vyménu napini a zdroji méfidel a na sluzbu
rozuc¢tovani zalohovych Uhrad dle ¢&l. 8 odst. 1 pismeno ¢) se rozpocitaji dle poétu méfidel dle
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druh(. Naklady na Vyuétovani se provede v terminech stanovenych platnymi predpisy a
stanovami druzstva. Najemci, ktefi nejsou schopni z finan¢nich divodld uhradit v terminu
splatnosti vy$si ¢astky nedoplatk(l jednorazovée, jsou povinni se bez vyzvy druzstva dostavit do
kancelafe druzstva, uznat bez vyhrad svilj zavazek a podepsat splatkovy kalendar ne delsi nez
6 meésicl. V pripade dodrzeni splatek mize druzstvo upustit od vymahani poplatkl z prodleni.

6. Najemcum nezastizenym v byté v dobé urCene k provedeni odecta ( nezpfistupnéni bytu
na zakladé vyzvy vyvéskou v domeé ) bude spotieba (étovana dle platné legislativy.

7. Vyuctovani se dorucuje ¢leniim do postovnich schranek pfislusnych k u¢tovanemu bytu,
¢lenum trvale se nezdrzujicim v byté je vyuétovani zasilano postou obyéejné na druzstvu
znamou adresu. Clenum, ktefi druZstvo pisemné pozadaji o =zasilani korespondence
elektronickou cestou, bude vyuétovani zaslano na udanou mailovou adresu.

8. Dostane-li se poskytovatel nebo &len druzstva - najemce - do prodleni s penézitym
plnénim, které pfesahuje 5 dnll ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané
poplatek z prodleni v zakonné vysi.

ClL 9.
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice.

1. Pro financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci bytového domu nebo pofizeni
pfislusejiciho pozemku vytvari druzstvo dlouhodobou zalohu na opravy a dodateéné investice.
Zaloha se tvofi pravidelnymi meésiénimi a dale mimofadnymi pfispévky od najemcl - ¢lena
druzstva, vybérem v najemném od najemcu bytl neclent a z uhrad vlastnik( jednotek. VysSi
piispévkl stanovuje predstavenstvo druzstva podle velikosti bytu a podle potieb oprav,
rekonstrukci a modernizaci konkrétniho domu.

2. O pouziti prostfedkl dlouhodobé zalohy rozhoduje predstavenstvo druzstva dle &l. 5 této
smeérnice. Zustatek po odelteni pouzitych prostiedku se pfevadi do nasledujiciho roku.

3. V pfipadé pfevodu bytové jednotky do osobniho viastnictvi druzstvo pfislusny zlstatek
dlouhodobé zalohy s byvalym &lenem nevyporada v pfipadé, Ze spravu pfevedene jednotky
bude zajistovat druzstvo. Dlouhodoba zaloha zlstava i nadale ve sprave druzstva.

cl. 10.

Konto bytu
1. V souladu s ¢l. 86 Stanov druzstva se zfizuje finan¢ni fond pod nazvem Konto bytu. Zfizeni
tohoto konta bude provedeno ze zUstatku dle dosavani evidence po jejim zapracovani do
Smeérnice 2S Postupy U¢tovani a podle naplnéni dle ¢1.2.

2. Fond Konto bytu je naplfiovan rozhodnutim &lenské schlize druzstva pfidélem z rozdeéleni
zisku druzstva v pomeéru velikosti podlahove plochy bytu nebo garaze na poducet kazdeho
prostoru ve vlastnictvi druzstva.
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3. Druzstvo mimo prostfedky dle bodu.2 pfidéli v piipadé realizace dané udrzby na 2
Clena na piislusny poducet Konta bytu nebo garaZe ze zisku druZstva:

a. jednorazovy prispévek na vyménu elektroinstalace ve vysi 10 000,- K& na jeden pokoj,
maximainé v8ak 30 000,- K& na jeden byt ( garaz 3 000,- K& )

b. jednorazovy pfispévku na nahradu puvodniho opotfebeného a technicky vyfazeného
plynového sporaku ve vysi 5 000,- KE a plynového 2-plotynkového vafiée 2 000,- K& ( sporak i
vafic mohou byt nahrazeny elektrickymi a to i opakované za predpokladu min. 15 let od
posledni vymény).

4. KaZdy ¢len druzstva je oprévnén po dohodé s druzstvem na konto jim uzivaného bytu
pfispét mimofadnym pfispévkem za ucelem nasledného Cerpani oprav a udrzby z Konta bytu
v uzivaném byté (garazi) dle pfisluiné smérnice 4S.

5. Na konto kazdého bytu ¢lena druzstva pficte druzstvo 1x roéné ze zisku druzstva 300 K& za
kazdou Ucast ¢lena na Clenské schiizi druzstva. To neplati, nevykaze-li druzstvo v daném roce
ucetni zisk.

6. Cerpani z konta bytu se fidi pravidly obsazenymi ve Smé&rnici druZstva &.4S , Zasady pro
opravy a udrzbu v bytech".

¢l 11.

Tato smérnice nabyva G¢innosti dnem schvaleni.
Rusi se Smérnice ¢.1S schvalena shromazdénim delegati dne 5.12.2013.
Tato Smérnice €.15/2020 byla schvélena ¢lenskou schiizi druZstva dne 15.9.2020

Za piedstavenstvo druzstva : U — / ”
i 1 _
i gV
Ing. David Vinovsky /,..////q/’ ....... Radim Snopek ... FRNPIES. -.. Jpy

Bytové druzstvo Centrum Havifov
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